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ൈന്ധന്റെട്ട  തഡേശ സൃയംഭരണ സ്ഥോപനം :  തൃപ്പൂണിത്തുറ മുനിസിെോലിറ്റി  
 
 
പരോതി വിഷയം 
 
 ആർേി ന്റവൽന്റെയർ ഹൗസിങ് ഒർഖബനഡസഷൻ (AWHO) നടേ വിഡേജിന്റല 
സിൽവർ സോൻ ് ഐലൻ ് ൽ ഉൾന്റെടുന്ന 1.733 ന്റഹക്ടർ സ്ഥലത്ത് 3 ടവറുഔളിലോയി  
ആന്റഔയുള്ള 264 അെോർട്ട്ന്റേന്റുഔളം േറ്റ് amenities സംൈന്ധിച്ചോണ് ഈ പരോതി.  
പരോതിക്കോർ ഈ അെോർട്ട്ന്റേെിന്റല ഉടേസ്ഥരിൽ ഉൾന്റെടുന്നു. സേർെിച്ച പരോതിയിൽ 
ഉന്നയിക്കുന്ന ഔോരയങ്ങൾ ചുവന്റട ഡേർക്കുന്നു. 
 

1) 06.08.2010ൽAWHO നിർമ്മോണോനുേതിയ്ക്ക് അഡപക്ഷിക്കുഔയും 19 10 2011 ൽ നഖരസഭ 
ന്റസക്രട്ടറി അനുേതി നൽൄഔയും ന്റേയ്തു.  

2) േീെ് ന്റടൗണ്  പ്ലോനറുന്റട 25 3 2011 ന്റല Lay Out Approval ഉത്തരവിൽ CRZ ൽ 
വരുന്നുന്റെങ്കിൽ KCZMA യുന്റട അനുേതി വോങ്ങണന്റേന്ന നിർഡേശം ഉെോയിരുന്നു. 
എന്നോൽ KCZMA  യുന്റട അനുേതി ഇതുവന്റര ലഭിച്ചിട്ടിേ.  

3) 21 2 2018 എഔുന്റപൻസി സർട്ടിെിക്കറ്റ് ലഭിച്ചു. 
4)നിർമ്മോണത്തിന് ഉപഡയോഖിച്ചത് ഉപ്പുന്റവള്ളം ആയിരുന്നു ഇതും നിർമ്മോണത്തിനിന്റട     
വരുത്തിയ വയതിയോനങ്ങളം ഗുണഡേന്മയിേോത്ത നിർമ്മോണവസ്തുക്കളന്റട ഉപഡയോഖവം 
ഔോരണം ടവറുഔൾ ൈി യും സിയും അപഔടോവസ്ഥയിലോണ്  
 
 തൃപ്പൂണിത്തുറ നഖരസഭ അസിസ്റ്റെ് എക്സിഔൂട്ടീവ് എഞ്ചിനീയറുന്റട 29 1 2014 ന്റല 
റിഡെോർട്ടിൽ ടവറുഔൾ ൈി യും സിയും പരിഡശോധിച്ചതിൽ ചുവന്റട വിവരിക്കുന്ന 
വസ്തുതഔൾ ഉെ്  
 
 
  

 േിക്ക Column/Shear Walls ലം Visible Distress ഉെ് 
  സ്റ്റീൽ റീ ഇൻഡെോഴ്സ് ന്റേെിന്റെ Corrosion മൂലം ഡഔോണ്ക്രീറ്റ് ന്റപോട്ടിക്കീറി 
അടർന്നുഡപോൄന്നു  

 പല ഡഔോളത്തിലം ന്റവർട്ടിക്കൽ ക്രോക്ക് ഉെ് 
 ഡഔോർൈൽസ് ഉള്ളതിനോൽ പലതും ഇഡത രീതിയിൽ വിണ്ടുഔീറി ഡഔോണ്ക്രീറ്റ് 
അടർന്നുഡപോയി  

 പലയിടത്തും Corroded Steel reinforcements  പുറഡേ ഔോണുന്നു. ഇത് പലയിടത്തും 
റിെയർന്റേയ്തിട്ടുെ് 
ഡൈന്റെെിന്റെ േിക്ക ൈീമുഔൾക്കും വിള്ളലഔൾ ഉെ്. ഡഔോണ്ക്രീറ്റ് അടർന്നുവീണി 

 രിക്കുന്നു 
 

 ഡലോങ്ങ് സ്പോൻ ൈീമുഔൾ എേോം  ോഡേജ് ആയി ഔോണന്റെട്ടു. പല ൈീമുഔളിലം 
വീതിയുള്ള ക്രോക്സ് ഉെ് 

 േിക്ക ഡലോങ്ങ് സ്പോൻ ൈീമുഔളിലം Fire hydrant pipes, ൈീം തുളച്ചിട്ട് 
ഔടത്തിവിട്ടിരിക്കുന്നു 

 ആർസിസി സ്ലോബുഔളിലം Corrosion and spalling മൂലം ഉെോൄന്ന വിള്ളലഔൾ ഉെ് 
 പല സ്ലോബുഔളിലം Longitudinal cracks ഉം efforescence ഉെ്  



 ഡൈസ്ന്റേെ് റീന്റടയ്ിംഖ് വോൾസ്  ോഡേജ് ് ആണ്. എഡെോഴം ന്റവള്ളം ലീക്ക് 
ന്റേയ്യുന്നു 

 Efforescence & Salt Deposits retaining Wall ൽ ഉെ് 
 സ്റ്റയർന്റഔയ്സിൻന്ററ  ബസ ിലള്ള Shear walls, Lift Wells ൻന്ററ  Shear walls 
എേോം വളന്റര അധിഔേോയി ഡഔോണ്ക്രീറ്റ് Spalling ഔോണുന്നു 

 Lift Wells ൻന്ററ Shear Walls ന് പുറന്റേ  പുറഡേ ന്റഹവി ഗ്രോബനറ്റ് പോനൽ െിക്സ് 
ന്റേയ്തിട്ടുെ്. ഈ പോനൽസ്  േിലന്റതോന്റക്ക അടർന്നു േോറി. 
 േിക്ക  ഗ്രോബനറ്റ് പോനൽസം Adhesive tape ഉപഡയോഖിച്ച ്െിക്സ് ന്റേയ്തിരിക്കുന്നു േില 
ഇടങ്ങളിൽ ഡഔോണ്ക്രീറ്റ് Spalling മൂലം ഗ്രോബനറ്റ് പോനൽസ് വീണു ഡപോയിടത്ത് 
തുരുമ്പിച്ച ഔമ്പി ഔോണോം 
 
ഈ റിഡെോർട്ടിന്റെ Conclusion ഇങ്ങന്റനയോണ്  
 
“നിലവിൽ സംഭവിച്ചുന്റഔോെിരിക്കുന്ന അപഔടവം ടോന്റത ന്റഔട്ടിടത്തിൽ ഇനി 
സംഭവിക്കോൻ സോധയതയുള്ള അപഔടവം ഔണക്കിന്റലടുത്്ത ൈി ആൻ ് സി 
ടവറുഔളിന്റല തോേസിക്കോന്റര ഈ ന്റഔട്ടിടത്തിൽ നിന്നും ഴിെിക്കണം“ 
 
 23 8 2024 ന് ഡനരിൽ ഡഔട്ടഡെോൾ പരോതിക്കോരുന്റട ന്റേോഴിഔൾ ഇപ്രഔോരേോണ്  
 
േീെ് ടൗണ് പ്ലോനറുന്റട  25 3 2011 ന്റല Lay Out Approval ന്റല ചുവന്റട വിവരിക്കുന്ന 
നിർഡേശങ്ങൾ പോലിച്ചിട്ടിേ 

 
 േട്ടം 120 പ്രഔോരമുള്ള സ്ട്രക്ച്േറൽ  ിബസൻ സർട്ടിെിക്കറ്റ് നിർമ്മോണ അനുേതിക്ക് 
മുമ്പോയി ഹോജരോഡക്കെതോണ് എങ്കിലം ആയത് ന്റേയ്തിട്ടിേ  

 സ്ഥലത്ത് നിലനിന്നിരുന്ന ബവദ്യുതി ബലൻ േോറ്റി സ്ഥോപിക്കണം, േട്ടം 99 ഡടൈിൾ 
വണ് പ്രഔോരം ബവദ്യുതി ബലനിൽ നിന്ന് അഔലം ഉെോഔണന്റേന്ന  വയവസ്ഥഔൾ 
പോലിച്ചിട്ടിേ 

 കര ദ്രവേോലിനയ സംസ്കരണ സംവിധോനം ശോസ്ത്രീയേോയ രീതിയിൽ 
ഏർന്റെടുത്തണന്റേന്ന വയവസ്ഥ പോലിച്ചിട്ടിേ 

 Rule 109 ൈി - ഡസോളോർ അസിസ്റ്റ ് വോട്ടർ സിസ്റ്റം നൽഔിയിട്ടിേ 
 Rule 31 പ്രഔോരം 1.5 എെ് എ ആറിൽ അധിഔം വരുന്ന ഏരിയയ്ക്ക് അ ീഷണൽ 
െീസ് നൽഔിയിട്ടിേ നഖരസഭ 2 എെ് എ ആർ ആണ് എടുത്തിട്ടുള്ളത്.  

  ൈിൽട്ടെ് ഏരിയയിൽ നിന്ന് എെ് എ ആർ ഔോൽക്കുഡലഷൻ 20 ശതേോനത്തിൽ 
ടുതൽ വരുത്തി ( 36000 േീറ്റർ സ്കൃയർ ആണ് എെ് എ ആർ പരിഖണിച്ചന്റതങ്കിൽ 
Compleated ഏരിയ 48,000 േീറ്റർ സ്കൃയറിൽ ടുതലോണ്) 

 KMBR ൽനോഷണൽ ൈിൽ ിംഖ് ഡഔോ ് പോലിക്കണന്റേന്ന് പറയുന്നു. സീന്റെൻറ്  
ഡലോ ിന് ആവശയേോയ  ിബസൻ ഇേ. 

 പ്രേോണത്തിൽ ഭൂേി നിലേോണ് 
 CRZ Clearance ഇേ 
 MOEF ൽ നിന്ന് പോരിസ്ഥിതിഔ അനുേതി വോങ്ങണന്റേന്ന വയവസ്ഥ പോലിച്ചിട്ടിേ 
 െയർ ന്റസ്റ്റയർ ൻന്ററ width േട്ടപ്രഔോരേേ 
 2011ൽ ഔെീഷനൽ ന്റപർേിറ്റ് ആണ് നൽഔിയത്. 20214 പുതുക്കിയഡെോഴം 2018 ൽ 

Occupancy സർട്ടിെിക്കറ്റ് നൽഔിയഡെോഴം ന്റപർേിറ്റിൽ എഴതി ഡേർത്തിരുന്ന 
വയവസ്ഥഔൾ പോലിഡച്ചോ എന്ന് ഡനോക്കിയിട്ടിേ 

  ഔമ്പലീറ്റ് ന്റേയ്തഡെോൾ ടവറുഔൾ ൈി യും സിയും 90 Degree തിരിച്ചു. Pile Foundation 
ഔഴിഞ്ഞിട്ടോണ് ഈ തിരിവ് ഉൾന്റെന്റട വരുത്തിയത്. ഈ വയതിയോനത്തിന് 
നഖരസഭയുന്റട അപ്പ്രപ്പൂവൽ വോങ്ങിയിട്ടിേ 

 ഡൈസ്ന്റേെ് നിലവിൽ വോട്ടർ ന്റലവലിലം തോന്റഴയോണ്. Seepage എേോ സേയത്തും 
ഉെ്. 

 
അഭിപ്രോയൄറിെ് 
 
 



 6 8 2010 ൽ നിർമ്മോണ അനുേതിക്കുള്ള അഡപക്ഷ ലഭിച്ചു. 3 ടവറുഔൾ. ന്ററസി ൻഷയൽ 
ഫ്ലോറ്റ് -  ആന്റഔ പ്ലിന്ത് ഏരിയ 4 6 3 0 3.18 േീറ്റർ സ്കൃയർ. േീെ് ടൗണ് പ്ലോനറുന്റട ഡല 
ഓട്ട് അപ്പ്രപ്പൂവൽ 25 3 2011ൽ C1 – 1719/11 പ്രഔോരം ലഭിച്ചു. 19.10.2011 ൽ നഖരസഭ 
നിർമ്മോണ അനുേതി നൽഔി. ഇതിൽ “ CRZ Clearance from KCZMA to be produced 
witihin 3 months” എന്നതടക്കം വിവിധ വയവസ്ഥഔൾ ഉെ്. ഇങ്ങന്റന Conditional permit  
നൽഔിയത് നിയേവിരുദ്ധേോണ്.09.01.2012 ൽ CRZ ൻന്ററ NOC ലഭയേോക്കോൻ ന്റസക്രട്ടറി 
KCZMA യ്ക്ക് ഔത്ത് നൽഔി. ഡഔന്ദ്രസർക്കോരിന്റെ വനം പരിസ്ഥിതി വൄെ് AWHO യ്ക്ക് 
04.04.2012 ൽ “ The project site is 9 km away from the sea shore and hence doesn’t 
attract the provisions of CRZ notification 2011” എന്ന് ഡരകന്റെടുത്തിയിട്ടുെ്. ഈ ഔത്ത്  
CRZ Clearance from KCZMA ന് പഔരേോഔിേ. AWHO MOEF ന് നല്കിയ input ന് 
അനുസൃതേോയിട്ടോണ് MOEF ൻന്ററ ഈ Findings. ആഔയോൽ ഈ നിർമ്മോണത്തിന് CRZ 
Clearance from KCZMA  ഇേ.  
 
Occupancy Certificate നുള്ള അഡപക്ഷയും Completion Plan ഉം 23.05.2017 ൽ ലഭിച്ചു. 
ഇഡതോന്റടോെം സേർെിച്ച 12.04.2017 ന്റല ഭൂനിൄതി അടച്ച രശീത് പ്രഔോരം നടേ 
വിഡേജിന്റല ഡലോക്ക് 182 ൽ സർഡേ 1 ൽ ന്റെട്ട AWHO യുന്റട ഉടേസ്ഥതയിലള്ള 171 & 0.07 
ആർ സ്ഥലങ്ങൾ നിലേോണ്.25.03.2017 ന്റല ബഔവശവഔോശസർട്ടിെിക്കറ്റിലം ഡലോക്ക് 
182 ന്റല ഈ 171.07 ആർ നിലേോണ്. 
 
 9 4 2013ൽ ഔണിയന്നൂർ അ ീഷണൽ തഹസിൽദ്യോർ ൈഹു ജിേോ ഔളക്ടർക്ക് 
നൽഔിയ റിഡെോർട്ടിൽ “ 4.24.860 Acres  of land in survey number 484 in Nadama village 
is in position and enjoyment of Army Welfare Housing Society and about 6000 Square 
meter red Earth is required for developing the land for construction of quarters in the 
above land. Fort Kochi R D O issued a sanction order under KLU order. A site inspection 
was conducted on 08.04.2013 and it is seen that, majority of land as filled land and the 
rest is covered with grass and bushes. The land is recorded as Nilam as per BTR and 
approximate date of conversion is 10 years as per data bank”. 26.04.2013 ന്റല ഡെോർട്ട് 
ന്റഔോച്ചി RDO യുന്റട ഉത്തരവ് പ്രഔോരം “withdraw the stopmemo issued by Village officer , 
Nadama against the illegal reclamation of land in Surevey No.484.” ജിേോ ഔളക്ടറുന്റട 
14.05.2013 ന്റല L10 – 27345/13 ഉത്തരവിൽ “ In the above order shall pointed out that the 
land was filled about 10 years back and therefore doen’t come under purview of Kerala 
Conversation of Paddy Land wet Land Act 2008”. ഈ ഉത്തരവ് പ്രഔോരം ജിേ ഔളക്ടർ “ 
the development of 1.84 Acres of land in Survey No.484” AWHO യ്ക്ക് അനുവദ്യിച്ചു.  
 
B & C ടവറുഔൾ പുനരുദ്ധരിക്കണന്റേന്ന ജിേോ ഔളക്ടറുന്റട 29.03.2024 ന്റല ഉത്തരവം ഈ 
ടവറുഔളന്റട Damages ഉം പരിഖണിച്ച ് ൈഹു.ഡഔരള ബഹഡക്കോടതിയുന്റട WP© 
No.20298/2024 ൽ 19.06.2024 ൽ ഉെോയ ഉത്തരവിൽ “ I deem at appropriate to request 
IIS ( The department of Civil Engineering , Indian Institute of Science, Banglore) to 
conduct a structural audit. ……….In particular , focusing on its basis and on the specific 
methods techniques/technologies suggested in the retrofitting including its technical and 
practical and economic feasibility and offering its expert views including the pros and 
cons. The IIS will also indicate the current approximate cost for putting up new similar 
structures in the property in question.  
 
െയൽ പരിഡശോധനയിൽ ഔന്റെത്തിയ േറ്റ് വസ്തുതഔൾ  
 
 CRZ, PCB, Aviation, SEIAA എന്നിവരുന്റട NOC ഔൾ 3 േോസത്തിനഔം നല്കോന്റേന്ന് 
22.09.2011 ൽ Affidavit AWHO നല്കിയതിൻന്ററ അടിസ്ഥോനത്തിലോണ് 19.10.2011 ൽ 
ന്റപർേിറ്റ് നല്കിയത്. എന്നോൽ ഇവയിൽ PCB ന്റയോഴിന്റഔ നോളിതുവന്റരയോയി 
നല്കിയിട്ടിേ  

 11.08.2011 ൽ ഹോജരോക്കിയ Structural Stability Certificate ൽ സീൽ ഇേ, െ് 
േോത്രന്റേയുള്ളുന്റവന്നതിനോൽ ആധിഔോരിഔേേ 

 Structural drawings ൽ Licensed Engineer’s seal ഇേ 
 െയർ (Initial & Final), KSEB, PCB(10.10.2011 to 31.07.2014 01.08.2017 to 31.07.2020), 

Southern Naval Command, Environmental Clerarance എന്നീ NOC ഔൾ ലഭയേോണ്. 
 Tower C – height 96.50 M – Basement + G + 27 floors 



 Tower B – height 96.50 M –   G + 27 floors 
 Tower A – height 57.25 M –  G + 15 floors 
 Tower C & B – orientation difference in Permit Plan with respect to Completion 

Plan. But inthis deviation not requalrised 
 Plinth Area of Permit Plan – 46303.18 m2 
 Plinth Area of Completion Plan – 48454.23 m2 
 But the above deviation is not regularised 
 FAR is taken for around 34000 m2 
 ആർക്കിന്റടക്ട് നഡല്കെ Completion Certificate on Highrise Building is not available 

 
തീരുേോനം    
 
ഈ ന്റഔട്ടിടസമുച്ചയത്തിന് Building Permit, Occupancy Cerificate എന്നിവ നല്കിയത് 
നിയേോനുസൃതേേ. ആഔയോൽ Occupancy Cerificate റേോക്കോവന്നതോന്റണന്ന് ഔോണുന്നു.ജിേോ 
തല അദ്യോലത്ത് സേിതിക്ക് ബഔേോറുന്നു   
   
 
  
  
 
 
 
 
 
   (െ്)       (െ്)       (െ്) 
 ഔണ്വീനർ             അംഖം -1                            അംഖം -2 
 
 
 
 
സ്ഥലം   :  
 
 
തീയതി   : 


